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KONZEPTION

2
&

Die Konzeption der Sternhohe folgt dem Stadtgedanken: 10 ha
moderne Arbeitswelten rund um einen offenen Campus.

Ein Ort, an dem sich alle Wege kreuzen, wo man sich trifft, wieder
trennt. Geplant oder ungeplant. Auf dem Weg nach drinnen oder

nach draul3en.

Ein Ort fiir hre Community.
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Der Gedanke am Anfang aller Planungen war so
einfach wie radikal:

Der Mensch und seine Bedirfnisse stehen im
Zentrum.

Jeder einzelne Arbeitsplatz entspricht darum den
Ansprichen an eine moderne Arbeitsumgebung, in

der es sich arbeiten und regenerieren lasst.

Grolzigige Freiflachen, griine Riickzugsraume fir
Kontemplation und offene Begegnungsraume fiir den

kollaborativen Austausch.
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POWER VOM
FEINSTEN

Der neue Gastronomiebereich serviert den
Mitarbeitern das ganze Spektrum moderner
Cuisine: klassisch, vegetarisch, vegan.

Slow Food. Fast Lane. Alles frisch zubereitet mit
regionalen Zutaten - und serviert mit Seeblick.
Eine Benchmark fiir bewusste Bowls und leckere

Lunches.
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DIREKT OFFLINE
GEHEN

Immer im griinen Bereich —vom lichten digital Office auf der Sternhdhe

wechselt man direkt ins Café auf die Sonnenterrasse oder die Parkanlagen.

Fiir die analoge Auszeit zwischendurch.

alstria Exposé



CAMPUS
STERNHOHE

12 Gebdude rund um einen offenen Campus mit neuem, einladendem Eingang und groRziigigen Griinflachen,
einer neuen, moderner Gastronomie, 2.500 Stellplatzen, zahlreichen zusatzliche buchbaren Konferenzraumen
und Projekt- bzw. Co-Workingflachen sowie einer neuen Kita.

Der Campus Sternhéhe ist planerisch wie baulich ein Meisterwerk. Er beherbergt Arbeitswelten, die trotz
Trendwenden und technischen Innovationen noch heute wertig, ausgereift, modern und zukunftsweisend
sind. Der Campus wird nun durch nachhaltige Konzepte und Gestaltung fiir die kommenden Jahrzehnte
gestarkt. In allen MaBnahmen unserer hochwertigen Revitalisierung bleibt die Richtschnur stets jene, die das
Objekt bereits bei der Er6ffnung zu einer modernen Ikone gemacht haben.

_|:|_ s

12 Geb&dude - 110.000 m? Baujahr 1990
Biiro- und Nutzflache 1. Bauabschnitt Ref. 2019-2020

2. Bauabschnitt Ref. ab 2022

»
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Campus-Flair mit Mehrwert ca. 2.500 Stiick P
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CAMPUS LAGEPLAN
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FLEXIBEL UND
ZIELORIENTIERT

Jedes Gebaude auf dem Areal ist um einen zentralen Lichthof
angeordnet, der sich - je nach Haus - auf insgesamt vier bis sechs
Stockwerke ausstrahlt.

5
;’:

N

N
S Vdhe o
27,2

4.

Das Haus 2 befindet sich zentral auf dem Campus und grenzt direkt an
die Piazza.

Waldsteingranit, grof3zligige Verglasungen, Gitterelemente und Balkone
sorgen in ihrem Zusammenspiel fir Differenzierung und Identifikation
des eigenen Arbeitsplatzes.

Transparente Kommunikationstreppen verbinden Bliroetagen und
Empfangsflachen und werden zum zentralen Begegnungsort.
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AUSSTATTUNG

* Ausgefeilte LED-Lichtgestaltung mit

«  DGNB-Gold Zertifizierung angestrebt * In Open Space Bereichen sind Think Tanks, . Idern. Arbeitsolatz-Beleucht

*  Flexible, effiziente und ansprechende PhoneBooths, Copyplaces etc. in der “Lase:zr;:le el:n, rhelispratz-beleuchtung
Biirokonzepte als Open Space oder Mittelzone méglich . uM e; te I-elu.c tend Kiihldeck | mi
Zellenstruktur gemaR Mieterplanung * Hochwertig gestaltete Sanitarbereiche, ko e.rnﬁ ?Ii_ un (l;b ilc ehnsege mit

« Systemtrennwinde und teilweise verglaste Teekiichen und Meeting Points . : ustisch wirksamer Oberflache
Winde planbar «  Verkabelung im Hohlraumboden teuerung von Licht, Jalousien, Kiihlung,

Heizung liber Bedienpanels je Bereich bzw.
raumweise moglich
* Moderne Zutrittskontrollsysteme

* Mechanische Be- und Entliiftung in
Besprechungs- und innenliegenden Raumen

o

III'! H\’

.
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*s‘ternhéhe | Haus 2 | Epplestrale 225 | 70567 Stuttgart alstria Exposé 9



IN BESTER

Wirzburg

Karlsruhe

Konstanz Augsburg
Flughafen w Miinchen
Stuttgart

Tiibingen

=

Hauptbahnhof
8,8 km 2,7 km 5,8 km

Autobahn Flughafen/Messe
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SI-Centrum
Musical/Kino
0,5 km

U3| " mirzenbaumstraBe

EpplestralBe 225
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Pil
Isener st’aBe

STUTTGART-MOHRINGEN @P v

Sternhohe ‘ ‘

Stuttgart- :

Mohringen j h Kelley
H ’ I Barracks

21590nuds

:‘. (US-Militar-

stiitzpunkt)

® Pleninge, g, aBe Q) m

Weidach- und
Zettachwald

Stofflerweg

MachtolMeg
Kérschwiese,

Solferinowesg

ageasiQUUaUESE

U3 73,77, X4, X7, N8
500 m 140 m

ca. 2.500
Stellplatze
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GESCHOSS

5.0G
5.0G
4. 0G
3.0G
2.0G
2.0G

1.0G

EG
EG

EG

Gartengeschoss
GESAMT

TG internes Parken
externes Parken

UG

MIETBEREICH | NUTZUNG

MB A | Bliro mit Dachterrasse
MB B | Biro
MB A | Biiro
MB B | Biro
MB A |Biiro
MB B | Biro

MB A + B | Biiro
MB A | Blro mit Terrasse
MB B | Biro

MB C | Bliro mit Terrasse
(zwingend mit GG, MB A anzumieten)

MB A | Blro mit Terrasse
BURO

Stellplatz

Stellplatz

Lager

FLACHE! in m2

ca. 600
vermietet
vermietet
vermietet

ca. 805

ca. 1.250

vermietet
ca. 230

vermietet
ca. 1.265

ca. 460
ca. 4.610
46 Stuck
50 Stick

vermietet

NETTOKALTMIETE?

mtl. pro m?

ab 18,90 €

ab 17,25 €

ab 17,25 €

ab 17,00 €

ab 17,00 €

ab 14,50 €

ab 120,00 €/Platz
ab 100,00 €/Platz

NEBENKOSTEN?

mtl. pro m?

4,20 €

4,20 €

4,20 €

4,20 €

4,20 €

4,20 €

1 Flachenangaben inklusive Gemeinschaftsflaichenanteil. Gegebenenfalls konnen sich aufgrund von gedanderten Raumplanungen, baurechtlichen Erfordernissen

u.4. noch Anderungen ergeben.

2 Zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer (zurzeit 19%). Im Falle einer umsatzsteuerfreien Vermietung erfolgt ein Aufschlag auf den Nettokaltmietzins. Die Mietpreise

sind fiir eine Mietdauer von 10 Jahren kalkuliert. Bei einer abweichenden Mietvertragsdauer wird der Mietpreis neu ermittelt. Die jeweiligen Mietpreise sind auch

abhangig von der gewahlten Ausstattung der Mietflache sowie etwaiger Sonderwiinsche.

alstria Exposé
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GRUNDRISS
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2.0G Regelgeschoss mit Mietbereich A (ca. 51 Arbeitsplatze) und Mietbereich B (ca. 74 Arbeitsplatze)
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Mietbereich B

:
|

{dricds] {shiah |

Mietbereich B

Clkoooll. oo T

Mietbereich A

5. OG mit Mietbereich A mit Dachterrasse (ca. 27 Arbeitsplatze)

alstria Exposé
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GRUNDRISS
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EG mit Mietbereich C ca. 69 Arbeitsplatze Gartengeschoss mit ca. 26 Arbeitspldtzen
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GRUNDRISS

Erdgeschoss

Gartengeschoss

Haus 2, EG + GG — beispielhafte Belegung der gemeinsam anzumietenden Flachen mit 69 Arbeitspldtzen im EG und 26 Arbeitsplatzen im GG
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UNSER ESG-PASS

Zukunftssichere
Mobilitat

Elektromobilitat

Fahrradstellplatze

Barrierefreiheit

=
C)
£
&
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Zukunftssichere
Energie

CO2-sparendes

Heizsystem

Fassade

Erneuerbare
Energien

Beleuchtung

Zukunftssichere

Ausstattung

Konnektivitat

Biodiversitat

SchlieBanlage

Smart Meter

Next Level

Grunstrom

Mieterfreundliches
Raumkonzept

Freizeitangebote

Green Lease &
Mieterauswahl

EIRCONI )
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ENERGIEAUSWEIS

Priméarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen 43,93 kg CO,-Aquivalent [(m?a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
130,26 kWh/(m?a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 2570
Anforderungswert GEG lI\ $ Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) | | modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemiB GEG 2

. : Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf

Verfahren nach § 21 GEG

|st-Wert 130,26 kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m?2-a) [ Verfahren nach § 32 GEG (, Ein-Zonen-Modell*)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten ~[] eingehalten [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (cei Neubau) [ eingehalten [ Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Endenergiebedarf y 4 “

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fiir
E L Eingebaute Kiihlung einschl. | Gebéude
nergietrager Heizung | Warmwasser | Beleuchtung | Liftung® | Befeuchtung insgesamt

Strom netzbezogen 3,77 0,66 12,75 7,26 2,75 27,19
Nah-/Fernwarme aus KWK, fossiler Brennstoff ( 159,46 0 0 0 0 159,46
Gasfdrmige und fliissige Brennstoffe) bzw. Energietrager

[ weitere Eintrage in Anlage

- —
Endenergiebedarf Warme [Pflic e in Immobilienanzeigen] 162 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Strom [Pﬂiciiinga mobilienanzeigen] 25 kWh/(m?a)
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WARUM NACHHALTIGKEIT
FUR UNS WICHTIG IST

Bei jeder erfolgten Sanierung nutzen wir ca. 70-80% der vorhandenen Baustruktur
weiter und vermeiden damit CO,-Emissionen, die bei Errichtung eines Neubaus
entstehen wiirden. Alle unsere Sanierungen unterliegen unseren Low Carbon Design
Prinzipien und nach abgeschlossenem Umbau sinkt der durchschnittliche Energie-
verbrauch um ca. 30-50%.

Jeder so geschaffene Arbeitsplatz spart so viel CO, ein als wirde eine Person
15 Jahre auf Autofahrten oder 30 Jahre private Flige verzichten oder sich 30 Jahre
lang rein vegetarisch ernahren.

Gut zu wissen

Seit 2010 veroffentlichen wir jahrlich einen Nachhaltigkeitsbericht, in dem sich
Interessierte Uber unsere ESG-Aktivitaten umfassend informieren konnen. Diese
Berichte sind auf unserer Webseite unter www.alstria.de als PDF-Dokumente
verfligbar.

Ein Arbeitsplatz in einem sanierten Gebaude

spart Kohlenstoff ahnllch wie

oder oder

15 Jahre 30 Jahre 30 Jahre
kein Auto keine Flige vegetarische

Erndahrung

2020/21
Sustamablllty
Report

W alstria
|

W alstria

Sustainability
Report 2022/25

alstria Exposé 17


https://alstria.de/wp-content/uploads/2020/09/alstrias-Prinzipien-f%C3%BCr-CO2-armes-Design.pdf
https://alstria.de/wp-content/uploads/2020/09/alstrias-Prinzipien-f%C3%BCr-CO2-armes-Design.pdf
https://alstria.de/wp-content/uploads/2020/09/alstrias-Prinzipien-f%C3%BCr-CO2-armes-Design.pdf
https://alstria.de/wp-content/uploads/2020/09/alstrias-Prinzipien-f%C3%BCr-CO2-armes-Design.pdf
http://www.alstria.de/nachhaltigkeit
http://www.alstria.de/nachhaltigkeit
http://www.alstria.de/nachhaltigkeit
http://www.alstria.de/nachhaltigkeit
http://www.alstria.de/nachhaltigkeit
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UNSERE ESG-STRATEGIE

A B @

Suffizienz Sanierung Dekarbonisierung Effizienz Gemeinsam
Bestandsgebaude Bei der Sanierung CO,- Allgemeinstrom aus Bedarfe senken und Nachhaltigkeit ist eine
moglichst lange nutzen bewusst planen und auf Erneuerbaren Energien, Effizienz bei jeder Teamaufgabe, deshalb
und Abriss/Neubau langlebige Komponenten bei der Heizung weg von UmbaumaBnahme und werden alle beteiligt und
vermeiden und Materialien setzen fossilen Brennstoffen Modernisierung erhéhen mitgenommen
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UNSERE ESG-MEILENSTEINE

N3

Gewinn des Nachhaltigkeitspreises imAward fiir die Griine
2021 o— Dividende und des DENEFF Real Green Awards fur unsere

Verdéffentlichung unseres ersten Carbon Accounting Strategie flir CO,-armes Design.
Reports und Gewinn der Aktionarszustimmung
fur die Zuweisung der Griinen Dividende zu
Klimaprojekten.

Festlegung wissenschaftsbasierter Ziele und
Einflhrung von CO,-armen Designprinzipien.

Einfihrung der Griinen Dividende und Abschluss des

Rollouts von intelligenten Stromzahlern.

17

Gewinn des Nachhaltigkeitspreises imAward
fur das Mieterstrompool-Projekt.

Beschaffung von 100% erneuerbarer Energie
fir alle kontrollierten Bereiche — Ziel RE100
erreicht.

P4V ) =)

Teilnahme am ,Train to Paris“ vor der COP21.

2013

2015 : Einfiihrung eines Energiemanagementsystems
Gewinn des Nachhaltigkeitspreises imAward nach ISO 50001.

fiir die Green-Lease-Projektgruppe. = g ;
Beginn der griinen Beschaffung.

Veréffentlichung des ersten
= Nachhaltigkeitsberichts unter

deutschen Immobilienunternehmen.

dasjenige ist, das nie gebaut wurde und
keine Bebauung auf der griinen Wiese erfordert.

J

Datum des Borsengangs von alstria.
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UNSERE NACHHALTIGKEITS-CREDENTIALS

I3\
i SUSTAINALYTICS

RATING AGENCY

DISCLOSURE INSIGHT ACTION

RESULT

[ Bloo mberg |

RATING AGENCY

G RESTEB

Public Disclosure 2021

RESULT

CDP
Climate Change

MSCI
ESG Rating

Bloomberg
Gender — Equality Index

Sustainalytics
ESG Risk Rating

2022 A-
2021 B
2020 B

2023 AA
2022 A
2021 A

2023 74.05%
2022 71.31%
2021 67.62%

2023 12.3 Low risk
2022 11.3 Low risk (2023 ESG Regional Top Rated)
2021 11.5 Low risk

*sternhéhe | Haus 2 | EpplestraBe 225 | 70567 Stuttgart

GRESB
Public Disclosure

EPRA
European Public Real Estate Association

2023 A
2022 A
2021 A

2023 sBPR Gold Award
2022 sBPR Gold Award
2021 sBPR Gold Award

alstria Exposé
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CAMPUS IMPRESSIONEN
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CAMPUS IMPRESSIONEN

Enimpmm

Enim i
WEN
BER ETEECEEL

[ I 8 T T mEE N
Gmim e o i E ian

EEEN Eam] ]
miEn [T

22

alstria Exposé

*sternhéhe | Haus 2 | EpplestraBe 225 | 70567 Stuttgart



CAMPUS IMPRESSIONEN
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CAMPUS IMPRESSIONEN
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CAMPUS IMPRESSIONEN
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Disclaimer

Dieses Dokument oder Kopien davon werden den individuellen Unternehmen ausschlieBlich zu Informationszwecken zur Verfligung
gestellt. Die in diesem Dokument oder in Kopien davon enthaltenen Informationen wurden von unabhéngiger Seite nicht tberpruft. Es
wird keine Gewahrleistung oder Zusicherung, weder ausdriicklich noch indirekt fiir die Genauigkeit, Vollstandigkeit oder Richtigkeit der
hierin enthaltenen Informationen oder Meinungen bernommen. Daher kann nicht ausschlieBlich auf diese Informationen oder
Meinungen vertraut werden. Die Inhalte dieses Dokuments stellen auch keine Empfehlung seitens der alstria office AG dar. Die alstria
office AG haftet nicht fir von anderen aufgrund von Informationen aus diesem Dokument getroffenen Entscheidungen oder MaBnahmen.
Die alstria office AG tibernimmt keine Verpflichtung, die in diesem Dokument enthaltenen Aussagen zu aktualisieren. Die alstria office AG
verpflichtet sich nicht, aufgrund dieses Dokuments, Mietvertréage abzuschlieBen. Dieses Dokument oder Kopien davon sind keine
Grundlage fiir irgendwelche Vertrage oder Verpflichtungen und es kann nicht darauf vertraut werden, dass es zum Abschluss solcher
Vertrdge kommt.
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W alstria

lhre Ansprechpartner/-in

Anja Bembenek Michael Kleb
Teamleader REO Asset Manager

T+49711 -33500153 T+49711-33500167 ‘-?fﬁ
abembenek@alstria.de mkleb@alstria.de s




	Folie 1: Exposé Haus 2
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15
	Folie 16
	Folie 17
	Folie 18
	Folie 19
	Folie 20
	Folie 21
	Folie 22
	Folie 23
	Folie 24
	Folie 25
	Folie 26
	Folie 27

