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KONZEPTION

Die Konzeption der Sternhéhe folgt dem Stadtgedanken: 10

2
&

ha moderne Arbeitswelten rund um einen offenen Campus.
Ein Ort, an dem sich alle Wege kreuzen, wo man sich trifft,
wieder trennt. Geplant oder ungeplant. Auf dem Weg nach

drinnen oder nach draufien.

Ein Ort fir lhre Community.
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Der Gedanke am Anfang aller Planungen war so
einfach wie radikal:

Der Mensch und seine Bedurfnisse stehen im
Zentrum.

Jeder einzelne Arbeitsplatz entspricht darum
den Anspruchen an eine moderne
Arbeitsumgebung, in der es sich arbeiten und

regenerieren lasst.

Grofizigige Freiflachen, griine Rickzugsraume
fur Kontemplation und offene
Begegnungsraume fur den kollaborativen

Austausch.
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POWER VO
FEINSTEN

Der neue Gastronomiebereich serviert den
Mitarbeitern das ganze Spektrum moderner
Cuisine: klassisch, vegetarisch, vegan.

Slow Food. Fast Lane. Alles frisch
zubereitet mit regionalen Zutaten - und
serviert mit Seeblick. Eine Benchmark fur

bewusste Bowls und leckere Lunches.
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DIREKT OFFLINE
GEHEN

Immer im grinen Bereich — vom lichten digital Office auf der
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Sternhdhe wechselt man direkt ins Café auf die Sonnenterrasse oder

die Parkanlagen.

Fir die analoge Auszeit zwischendurch.
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CAMPUS
STERNHOHE

12 Geb&ude rund um einen offenen Campus mit neuem, einladendem Eingang und grofiziigigen
Grinflachen, einer neuen, moderner Gastronomie, 2.500 Stellplatzen, zahlreichen zusatzliche
buchbaren Konferenzraumen und Projekt- bzw. Co-Workingflachen sowie einer neuen Kita.

Der Campus Sternhdhe ist planerisch wie baulich ein Meisterwerk. Er beherbergt Arbeitswelten,
die trotz Trendwenden und technischen Innovationen noch heute wertig, ausgereift, modern und
zukunftsweisend sind. Der Campus wird nun durch nachhaltige Konzepte und Gestaltung flr die
kommenden Jahrzehnte gestarkt. In allen Mafinahmen unserer hochwertigen Revitalisierung
bleibt die Richtschnur stets jene, die das Objekt bereits bei der Er6ffnung zu einer modernen
Ikone gemacht haben.

_|:|_ s

12 Gebéaude 6 110.000 m2 Baujahr 1990
Buro - und Nutzflache 1. Bauabschnitt Ref. 2019-2020
2. Bauabschnitt Ref. ab 2022

=20 -
-
Campus-Flair mit Mehrwert ca. 2.500 Stiick
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CAMPUS LAGEPLAN
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FLEXIBEL UND
ZIELORIENTIERT

Jedes Gebaude auf dem Areal ist um einen zentralen Lichthof
angeordnet, der sich - je nach Haus - auf insgesamt vier bis
sechs Stockwerke ausstrahlt.
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Das Haus 2 befindet sich zentral auf dem Campus und grenzt
direkt an die Piazza.

Waldsteingranit, grof3ziigige Verglasungen, Gitterelemente und
Balkone sorgen in ihrem Zusammenspiel fur Differenzierung
und ldentifikation des eigenen Arbeitsplatzes.

Transparente Kommunikationstreppen verbinden Blroetagen
und Empfangsflachen und werden zum zentralen
Begegnungsort.
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AUSSTATTUNG

A DGNB-Gold Zertifizierung angestrebt
A Flexible, effiziente und ansprechende
Birokonzepte als Open Space oder

Zellenstruktur gemaf3 Mieterplanung
A Systemtrennwinde und teilweise
verglaste Wande planbar
A Mechanische Be- und Entliiftung in
Besprechungs- und innenliegenden
Raumen

A In Open Space Bereichen sind Think
Tanks, PhoneBooths, Copyplaces
etc. in der Mittelzone méglich

A Hochwertig gestaltete
Sanitarbereiche, Teekiichen und
Meeting Points

A Verkabelung im Hohlraumboden
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Ausgefeilte LED-Lichtgestaltung mit
Prasenzmeldern, Arbeitsplatz-
Beleuchtung iiber Stehleuchten
Moderne Heiz- und Kiihldeckensegel
mit akustisch wirksamer Oberflache
Steuerung von Licht, Jalousien,
Kuihlung, Heizung uber Bedienpanels
je Bereich bzw. raumweise moéglich
Moderne Zutrittskontrollsysteme

alstria Exposé 9



IN BESTER

Wirzburg

Karlsruhe

Konstanz Augsburg
Flughafen w Miinchen
Stuttgart

Tiibingen

Hauptbahnhof Autobahn Flughafen/Messe
8,8 km 2,7 km 5,8 km
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SI-Centrum
Musical/Kino
0,5 km
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Mohringen j h Kelley
H ’ I Barracks

21590nuds
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Weidach- und
Zettachwald

Stofflerweg

MachtolMeg
Kérschwiese,

Solferinowesg
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u3 73, 77, X4, X7, N8
500 m 140 m

ca. 2.500
Stellplatze
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NEBENKOSTEN?=
mtl. pro m2

NETTOKALTMIETE?

GESCHOSS MIETBEREICH | NUTZUNG FLACHE! in m2

mtl. pro m@
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5.0G

5.0G
4.0G
3.0G
2. 0G
2.0G

1.0G

EG

EG

EG

(zwingend mit GG
anzumieten)

Gartengeschoss

GESAMT

TG internes
Parken

externes Parken

MB A | Baro
MB B | Terrasse

MB B | Biro
MB A | Baro
MB B | Biro
MB A |Biiro
MB B | Biro

MB A + B | Biiro

MB A | Blro
MB A | Terrasse

MB B | Buro

MB C | Biro
MB C | Terrasse

MB A | Buro
MB A | Terrasse

BURO
Stellplatz

Stellplatz

ca. 536
ca.llr

vermietet
vermietet
vermietet

ca. 805
ca. l.247

Vermietet

ca. 215
ca. 25

vermietet

ca.l.215
ca. 86

ca. 400
ca. 115

ca. 4.418

46 Stuck

50 Stuck

ab 18,90 €
ab9,45€

ab 17,25€

ab1l7,25€

ab 17,00 €
ab 8,50 €

ab 17,00 €
ab 8,50 €

ab 14,50 €
ab7,25€

ab 120,00 €/Platz

ab 100,00 €/Platz

4,20 €
2,10 €

4,20 €

4,20 €

4,20 €
2,10 €

4,20 €
2,10 €

4,20 €
2,10 €

1 Flachenangaben inklusive Gemeinschaftsflachenanteil. Gegebenenfalls kénnen sich aufgrund von gednderten Raumplanungen, baurechtlichen

Erfordernissen u.. noch Anderungen ergeben.

2 Zuzlglich gesetzlicher Umsatzsteuer (zurzeit 19%). Im Falle einer umsatzsteuerfreien Vermietung erfolgt ein Aufschlag auf den Nettokaltmietzins.
Die Mietpreise sind fir eine Mietdauer von 10 Jahren kalkuliert. Bei einer abweichenden Mietvertragsdauer wird der Mietpreis neu ermittelt. Die

jeweiligen Mietpreise sind auch abhangig von der gewahlten Ausstattung der Mietfladche sowie etwaiger Sonderwlnsche.
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GRUNDRISS

2.0G Regelgeschoss mit Mietbereich A (ca. 51 Arbeitsplatze) und Mietbereich B (ca. 74
latze)
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Dpen Space
e AP Srprechurg Siirn [e—
ca. 4 Par 3ap

Mietbereich B

Clkoooll. oo T

Bpun Lpace

Mietbereich A

5. OG mit Mietbereich A mit Dachterrasse (ca. 27
Arbeitsplatze)
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GRUNDRISS
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Mietbereich C
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EG mit Mietbereich C ca. 69 Arbeitsplatze
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Gartengeschoss mit ca. 26 Arbeitsplatzen
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GRUNDRISS

Erdgeschoss

Gartengeschoss

Haus 2, EG + GG - beispielhafte Belegung der gemeinsam anzumietenden Flachen mit 69 Arbeitsplatzen im EG und 26 Arbeitsplatzenim GG
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UNSER ESGPASS

Zukunftssichere
Mobilitat

Elektromobilitat

Fahrradstellplatze

Barrierefreiheit
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Zukunftssichere
Energie

CO2-sparendes

Heizsystem

Fassade

Erneuerbare
Energien

Beleuchtung

Zukunftssichere

Ausstattung

Konnektivitat

Biodiversitat

Schlie3anlage

Smart Meter

Next Level

Grunstrom

Mieterfreundliches
Raumkonzept

Freizeitangebote

Green Lease &
Mieterauswahl

EIRCONI )
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ENERGIEAUSWEIS
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